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CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. 1
Zakladni ustanoveni

Spole€enstvi vlastniki (dale také "spoleéenstvi') je pravnickou osobou zalozenou za ucelem
zajistovani spravy domu a pozemku; pfi napliiovani svého Gcelu je zpUsobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem.

Spole€enstvi nesmi podnikat ani se pfimo & nepfimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti
podnikateld nebo byt jejich spole€nikem nebo &lenem. Spolegenstvi mize nabyvat majetek a
nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym spoleCenstvi
zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi. Sdruzi-li se spole€enstvi vlastnikld s jinym spolecenstvim ke
spolupraci pfi napliiovani svého uc€elu nebo stane-li se Clenem pravnické osoby sdruzujici
spole€enstvi vlastnikd nebo vlastniky jednotek nebo jinak plsobici v oblasti bydleni, nesmi se
zavazat k jiné majetkové UcCasti, nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych
pfispévkl. Zavaze-li se spole€enstvi vlastnikl podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo
je zajistit, nepfihlizi se k tomu. Spole€enstvi vlastnikd pravné jedna v mezich svého Gcelu s
vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky,
zastupuje spolecenstvi vlastnik( vlastniky jednotek pfi uplatiiovani téchto prav.

Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek (bytd a nebytovych prostord) v domé (dale také "élen
spolecenstvi" nebo ,élen”). Clenstvi ve spoledenstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s
vlastnictvim jednotky. Za dluhy spolecenstvi ru€i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech.

PFi hlasovani o zaleZitostech spolecenstvi je rozhodujici velikost spoluvlastnického podilu ¢lena
spole€enstvi na spoleénych ¢astech domu, je-li vSak vlastnikem jednotky spole€enstvi vlastnikd, k
jeho hlasu se nepfihlizi.

CL 1
Identifikace spoleéenstvi

Nazev: Spolecenstvi viastnikl Jirankova 2263, 2264 a Josefa Ressla 2265, Pardubice
Sidlo: Pardubice - Zelené predmésti, Josefa Ressla 2265, PSC 530 02
ICO: 259 54 172

Spolecenstvi vlastnikl jednotek je zapsano v rejstfiku spole¢enstvi vliastnik(l vedeném u Krajského
soudu v Hradci Kralové pod sp. zn.: S 534.

Spolecenstvi vzniklo pro diim &.p. 2263, 2264, 2264 — bytovy dim v ¢asti obce Zelené Pfedmésti,
ktery stoji na pozemku parc. €. st. 4124 v katastralnim GUzemi Pardubice a obci Pardubice.

CL
Sprava domu a dalSi €innosti

Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikGi nutné nebo G¢elné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spoleénych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a
provadénim zmén spoleé¢nych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v
uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku
slouzicich v§em spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi
vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.
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2. V ramci vykonu spravy domu a pozemku spoleCenstvi zajistuje zejména ¢innosti provozni a
technické, spravni ¢innosti, opatfeni ke zjednani napravy a sjednavani smiuv.

3. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych €asti domu, véetné zmén
vedoucich ke zméné v UCelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu,
jako spole¢nych ¢asti, dale spole¢nych asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo stanov spole€enstvi vlastnikl nejde o d&innost
prislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né €asti na vlastni naklady;

b) revize technickych siti, spole€nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodu, rozvod( energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni,
a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu;

C) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku;

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipade, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt,
vCéetné moznosti pozadovat v odlvodnénych pfipadech pfedlozeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich predpisl vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spole¢né &asti domu.

4. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a) zajifovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutetnému provedeni podle jinych pravnich piedpist a zajistovani dalSich
Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich
predpisd,

b) stanoveni a vybirani pfedem urenych finanénich prostfedkd od vlastnikl jednotek jako zaloh
na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Uhrady cen sluzeb a jejich
vyUc¢tovani a vyporadani,

c) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a pfedlozeni danovych pfiznani, fadné hospodareni s finan&nimi
prostfedky, vedeni seznamu &lenl spolecenstvi vlastnikd,

d) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleCenstvi viastniki a z usneseni
shromazdéni vlastnik( pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a se stanovami
spole&enstvi viastnikd,

e) cinnosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastniklm jednotek v domé, v&etné sjednavani s tim souvisejicich smiuv,

f) vykon €innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikl jednotek.

5. Opravneéni Cinit opatfeni zahrnuje situaci, kdy vlastnik jednotky neplni povinnost udrzovat byt tak,
jak to vyzaduje nezavadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpeci, Ze dojde k poskozeni jiného bytu.
V tom pfipadé je spolecenstvi opravnéno Cinit opatfeni ke zjednani napravy i v pfipadé, Ze nejde o
ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky ¢init opatfeni k napravé tim
neni dot¢eno.

6. Pro GCely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za spravu domu a pozemku opravnéna
sjednavat smlouvy tykajici se zejména

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

c) pojisténi domu,

d) najmu spole¢nych Casti domu,
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e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti domu
a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu domu a pozemku
opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice,
dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zafizeni,

f) ur€i-li tak shromazdéni vlastnik( jednotek, uzavfit nebo ménit smlouvu s osobou, ktera ma
zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku.

Spolecenstvi dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé
smluvni strany.

CLIv
Zajistovani spravy domu a dal$ich éinnosti na zakladé smlouvy

V souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikd jednotek o uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré
¢innosti spravy domu a pozemku (dale také ,spravce“) mize nékteré Cinnosti dle CI. Il vykonavat
na zakladé uzaviené smlouvy spravce. Spravcem muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem zpravidla obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat;

b) ur€eni zplsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi prostfedky
poskytovanymi na Uhradu sluzeb v&etné jejich evidence;

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spoleCenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spole€enstvim
zmocnén k jejich uzavirani;

d) povinnost spravce predlozit jednou roéné shromazdéni Gcetni zavérku, vyporadani vysledku
hospodafeni, zpravy o hospodafeni spole€enstvi viastniki a o spravé domu, zpravu o celkové
vySi pFispévkl na sprdvu domu pro pfisti obdobi, navrh rozhodnuti o vyuctovani nebo
vyporadani nevycCerpanych pfispévkl, zpravu o €innosti spravce, zpravu o stavu financnich
prostfedkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu spoleCnych Casti domu, jakoz i o jinych
vyznamnych skute¢nostech;

e) povinnost spravce pred ukon¢enim jeho Cinnosti podat shroméazdeéni vlastnik( jednotek zpravu
0 své Cinnosti a pfedat statutarnimu organu vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
éinnosti;

f) povinnost spravce provadét vedeni U¢etnictvi a ro¢ni vyuctovani v¢. preplatkl a nedoplatk(;

g) dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim viastnikd jednotek.

Zménu osoby spravce schvaluje shromézdéni vlastnikd jednotek. Obsah smlouvy se spravcem
schvaluje vybor, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

Uzavienim smlouvy se spravcem nemUze byt dotéena vyluéna rozhodovaci pusobnost organu
spole€enstvi plynouci z pravnich predpisl a z téchto stanov.

CAST DRUHA
ORGANY SPOLECENSTVI

CLvV
Spoleéna ustanoveni
Orgény spole€enstvi jsou:
a) shromazdéni viastnikl jednotek (dale také "shromazdéni');
b) statutarni organ, kterym je vybor spolecenstvi (dale také "vybor");
c) revizni komise.

Organy uvedené v odstavci (1) pism. b) a pism. c¢) jsou volené organy spolegenstvi. Clenem
voleného organu muze byt osoba fyzicka i pravnicka. Clenem voleného organu nemusi byt ¢len
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10.

11.

spole€enstvi. Zpusobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena
takového organu je ten, kdo je plné svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho pfedpisu
upravujiciho zivnostenské podnikani.

Clenem voleného organu spoledenstvi nemtize byt sougasné ten, jehoz osoba blizka je ¢lenem
voleného organu spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spole€enstvi se nem(ze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce. Vyjimkou je
zastupce pravnické osoby, ktera byla zvolena jako ¢len organu.

Cleny volenych organt spolegenstvi voli shromazdéni. Funkéni obdobi &lent volenych organd
spole€enstvi jsou 4 roky. ZaCina dnem zvoleni do funkce a konci uplynutim funkéniho obdobi.
Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce, smrti (popf.
zanikem bez pravniho nastupce), zvolenim nového €lena namisto starého, nebo jinym zpisobem,
stanovi-li tak zakon.

Clen voleného organu spolegenstvi miize byt volen opétovné.

Clen voleného organu spoleéenstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim. Shromazdéni zaroven ur€i datum skon&eni ¢lenstvi ve voleném organu.

Clen voleného organu spoleéenstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je €lenem, neni-li to mozné, pak
shromazdéni. Jeho funkce zanika uplynutim dvou mésicu od dojiti prohlaseni o odstoupeni.

Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lent volenych organ( spole€enstvi v poltu rovnajicim se
nejvySe poctu zvolenych &lend organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto
Clena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem néasledujicim po dni
skonCeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavcl (2), (3) a (4) obdobné. Nahradnik
zlstava ve funkci pouze do skonceni funkéniho obdobi nahrazeného ¢lena.

Organy spoleCenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpoloviéni vétSinou hlasu
pritomnych &lenl usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka. V takovém
pfipadé souCasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Clentim organu spolegenstvi uvedenému v odstavci (1) pism. b) a pism. c) miiZze byt poskytnuta
odména za vykon jeho funkce ve vySi schvalené shroméazdénim.

CL VI
Shromazdeni

Nejvy§Sim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni ¢lenové spolecenstvi.
Shromazdéni jedné prostfednictvim statutarniho organu spole€enstvi.

Do vylu¢né plsobnosti shromazdéni nalezi:

a) zména stanov,

b) volba a odvolavani ¢lenl volenych organd a rozhodovani o vysi jejich odmén,

c) schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spole€enstvi vlastnikl a spravé domu, jakoz i celkové vySe pfispévkl na spravu domu pro pristi
obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevy&erpanych prispévka,

d) schvaleni druhu sluzeb a zpusobu rozuc¢tovani cen sluzeb na jednotky,

e) rozhodovanio
1. Clenstvi spole€enstvi viastnikd v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,
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10.

11.

2. opraveé nebo udrzbé spole¢né &asti anebo stavebni Upravé spole¢né ¢asti, ktera nevyzaduje
zménu prohlaSeni, pfevySuji-li naklady Castku urCenou stanovami v ¢&asti vymezujici
kompetence vyboru;

f) udélovani pfedchoziho souhlasu k

1. nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevysuje ¢astku stanovenou
provadécim pravnim pfedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati, pokud stanovy
uréi néco jiného,

3. uzavieni smlouvy o Gvéru spoleCenstvim vlastniki v&etné schvaleni vySe a podminek
Uvéru,

4. uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zéstavni smlouvy souhlasil,

g) urceni osoby, kterd méa zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji

Zmeéneé,

h) rozhodovani o Cinnostech, které mlze pro spoleCenstvi vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci)
spole€enstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo o provedeni prace,

i) rozhodovani v dalSich zaleZitostech urenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava jej statutarni organ.

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozadaji-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani ¢lenové,
ktefi maji alespon jednu Ctvrtinu vSech hlast. Shromazdéni bude svolano do tficeti dni od doruéeni
této Zadosti, konat se bude do 90 dnu od doruceni této zadosti.

Nesplni-li svolavatel povinnost svolat shromazdéni, jsou opravnéni shroméazdéni svolat Clenové
spole&enstvi, jejichz pocet hlasl ¢ini alespon jednu Ctvrtinu vSech hlasu.

Shromazdéni se svoldva pisemnou pozvankou, ktera se vyvési v domé na domovni vyvésce
spoleCenstvi a sou€asné se rozesle vSem Clenum spolecenstvi. VyvéSenim na domovni vyvésce je
pozvénka dorucena. Rozeslani pozvanky clenlm muze byt provedeno vhozenim do schranky,
dopisem, osobnim pfedanim nebo elektronicky emailem na adresu uvedenou v seznamu &lend.

Pisemna pozvanka musi byt vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem konani shromazdéni. V
pozvance se uvede nejméné datum, hodina, misto konani, program jednani shroméazdéni, datum a
podpis svolavatele. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spole€enstvi seznamit s
podklady, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny. Doplnéni programu jednani po
vyvéseni pozvanky je mozné pouze v pfipadé, Z2e se na shromazdéni dostavi vSichni ¢lenové
spolecenstvi.

Jednani shromazdéni fidi pfedseda vyboru. V pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle
odstavce (5), fidi jednani shromazdéni ¢len spolegenstvi, ktery bude na zaCatku zasedani uréen
nadpolovi¢ni vétSinou pfitomnych &lenu.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu hlasl. K
pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasu pfitomnych &len spoleCenstvi, ledaze
zakon nebo tyto stanovy vyZaduji vy$si poCet hlasu.

Pro pfijeti rozhodnuti o zméné zplsobu rozuc¢tovani nakladd na sluzby a o uzavieni Uvérové
smlouvy, je vyzadovan souhlas alespori 3% (tfi Ctvrtinové) vétSiny hlasl Clenud spolecenstvi

pfitomnych na shromazdéni.

[Nahradni shromazdéni] V pfipadé, ze se fadné svolané shromazdéni nesejde v
usnasenischopném poctu, mize byt svolano nahradni shromazdéni s tymz pofadem jednani.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Nahradni shromazdéni je usnasenischopné, pokud jsou pfitomni ¢lenové spole€enstvi, ktefi maji
alespor 40 % vSech hlasU, ledaZze zdkon nebo stanovy stanovi jinak.

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild €len spole€enstvi na spoleénych
Castech domu, pfiCemz Clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, popf. jednotek,
maji spole¢né jeden hlas. Je-li v8ak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnik(l, k jeho hlasu se
nepfihlizi.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Udaje dokladajici usnasenischopnost shromazdéni, dale (daje o pribéhu
jednani, plné znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly volby provadény, program,
hodinu, datum a misto konani, datum a podpis pfedsedajiciho, pop¥. ovéfovatele zapisu, pokud byl
shromazdénim zvolen. Pfilohu zépisu tvofi nejméné listina pfitomnych s jejich podpisy. Dale mohou
pfilohu zapisu tvofit pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym boddm.

Zapis podepisuje pfedsedajici a ovéfovatel zapisu, pokud byl shromazdénim zvolen. Zapisy v€etné
pisemnych podkladui k jednani shromazdéni musi byt uschovany u statutarniho organu.

Ustanoveni o zapisu ze shromazdéni se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru.

Clen spolegenstvi je opravnén nechat se na zasedani shromazdéni zastoupit jinou osobou, a to na
zakladé pisemné plné moci. Podpisy na pIné moci nemusi byt Gfedné ovéreny.

Je-li pro to dllezity divod, muze prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleCenstvi vlastnikd,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezZitosti rozhodl; v rdmci toho muze téz
navrhnout, aby soud do¢asné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do
tfi mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika. Je-li pro to dulezity divod, mlze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto
pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

Kdo shroméazdéni svolal, mlze je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano.
Stane-li se tak méné nez tyden pfed oznamenym datem shroméazdéni, nahradi spoleCenstvi
Clenum, ktefi se dostavili podle pozvanky, U¢elné vynalozené naklady. Je-li zasedani svolano podle
odst. (4), muze byt odvolano €i odloZzeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal
podnét.

CL. Vi
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

Mimo zasedani mize shromézdéni rozhodnout v pisemné formé tzv. hlasovani per rollam. Timto
zplsobem Ize pfijmout jakékoliv rozhodnuti, které je v pravomoci shromézdéni, pokud zakon, nebo
tyto stanovy nestanovi jinak.

Statutarni orgdn v pisemné formé navrhne, aby vsichni €lenové spole€enstvi rozhodli mimo
zasedani shromazdéni. Navrh bude obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvetejnény, udaj o Ihité, ve které se ma Clen spoleCenstvi vyjadfrit,
datum a podpis navrhovatele. Navrh bude €lenm spole€enstvi odeslan postou, nebo pfedan jinym
vhodnym zpUsobem napf. osobnim pfedanim nebo vhozenim do postovni schranky. Lhlta pro
rozhodnuti ¢ini 30 dna.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti.

Vyjadfeni vlastnika musi byt statutarnimu organu dorueno ve Ihité 30 dnl od jeho doruceni
¢lenovi spole€enstvi, jinak plati, Ze ¢&len spoledenstvi s nadvrhem nesouhlasi. Bez zbyte¢ného
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odkladu po uplynuti 30 dnl od doru¢eni navrhu véem ¢&lenlim spole€enstvi, statutarni organ oznami
vlastnikdm jednotek vysledek hlasovani vhodnym zplsobem, zejména vyvéSenim v domé na
domovni vyvésce spoleCenstvi nejméné po dobu 15 dn(; pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i
cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétdinou hlasd v8ech &lenl spole€enstvi, ledaZze stanovy vyzaduji vy$Si
pocCet hlast. Rozhodovani v pisemné formé nelze pouzit pouze pro nékteré Cleny spoleCenstvi,
vzdy musi byt navrh rozeslan véem ¢lendm spole€enstvi.

V pfipadé, kdy zakon, nebo tyto stanovy vyZaduji pro pfijeti rozhodnuti formu vefejné listiny
(zejména notafského zapisu), musi mit vSechna vyjadfeni ¢lenll spole€enstvi formu vefejné listiny.

V pfipadé, Ze bude toto rozhodovani provadéno z ddvodu, Ze svolané shromazdéni nebylo
usnasenischopné, navrhne statutarni organ pfijeti rozhodnuti v pisemné formé do jednoho mésice
ode dne, kdy se mélo plvodné svolané shromazdéni konat.

Statutarni organ pfijeti rozhodnuti per rollam navrhne tehdy, pokud o to pozadaji Clenové
spoleCenstvi, ktefi maji ¢tvrtinu hlas(, v jinych pfipadech je navrzeni rozhodnuti per rollam zcela na
zvazeni statutarniho organu.

CL. vl
Vybor

Vybor je statutarnim a vykonnym organem spole€enstvi. Vybor fidi a organizuje béznou ¢€innost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s Cinnosti spoleCenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k
rozhodnuti vyhradilo.

Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé
nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje jiny ¢len vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednani, které ¢ini
vybor, musi byt podepsano pfedsedou vyboru a jednim &lenem vyboru.

Pfedsedu voli vybor z fad svych €lenl a z funkce jej odvolava.
Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou &innost spole¢enstvi.

Vybor kona své schlize podle potfeby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti. Vybor svolava predseda
vyboru pozvankou, ktera se zvefejni na internetovych strankach spoleCenstvi a soucéasné
kontaktuje ¢&leny vyboru emailem, telefonicky, vhozenim pozvanky do schranky ¢&i dopisem.
Zvefejnénim na internetovych strankach spole€enstvi je pozvanka doru¢ena. Pozvanka musi byt
vyvéSena nejméné tyden pfede dnem konani schlize vyboru. V pozvance se uvede nejméné
datum, hodina, misto konani jednéni vyboru. Podklady pro jednani vyboru budou vzdy k dispozici u
pfedsedy vyboru. DopInéni programu jednéni vyboru po vyvéSeni pozvanky je mozné pouze
v pfipadé, Ze se na schizi vyboru dostavi vSichni ¢lenové vyboru.

Vybor je pétilenny. Kazdy €len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho &lend. K pfijeti usneseni je
zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlasd pfitomnych &lend vyboru. Pozadéa-li o to €len vyboru, musi byt
do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz dlvody tohoto
nesouhlasu.

Odpoveédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zplsobil poruSenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Do pusobnosti vyboru nalezi zejména:
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b) zaji$tuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost;

c) uzavira smlouvy pro Ucely spravy domu a pozemku, zejména smlouvy o dodavkach sluzeb,
udrzbé, pojisténi, spravé domu a dalSich €innostech, a to v€etné smlouvy se spravcem;

d) odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni uCetni zavérky a za predlozeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisU;

e) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shroméazdéni, zajistuje predlozeni
vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodarfeni spole€enstvi viastniki a spravé
domu, jakoz i pfedlozeni zpravy o celkové vysi pfispévkl na spravu domu pro pFisti obdobi a
ptedlozeni navrhu rozhodnuti o vyucétovani nebo vypofadani nevy€erpanych, pfedlozeni zpravy
0 spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spoleCenstvi, které obsahuje zejména
zékladni Udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich v€etné
Udajl o pouziti a stavu pfispévku na spravu domu a pozemku;

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi (evidence ¢lenl, zapisy ze shromazdéni,
usneseni apod.);

g) zajisti sdéleni, nebo sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi vysi pfispévkd na naklady spojené
se spravou domu a pozemku a vySsi zaloh na Uhradu za sluzby;

h) zaji$tuje vyactovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkt nebo preplatku;

i) zajistuje véasné pInéni zavazku spoleéenstvi vzniklych ze smiuv a jinych zavazk( a povinnosti
vlci tretim osobam a véasné uplatriovani pohledavek spoleéenstvi;

j) Cini pravni jednani jménem spolecenstvi navenek, zejména uzavira smlouvy;

k) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pinéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkll nebo k
nahradé vzniklé Skody;

I) vymaha jménem spolegenstvi pInéni povinnosti ulozenych ¢lenim spole€enstvi;

m) plni povinnosti stanovené pravnimi pfedpisy ve vztahu k vefejnym rejstfikim;

n) rozhoduje o vy$i zaloh na Uhradu za sluzby poskytované vlastnikim jednotek a o zménach
téchto zaloh, pokud zakon nebo stanovy nestanovi jinak.

Dojde-li z jakéhokoliv divodu k ukoné&eni funkce &lena vyboru pfed vyprdenim funkéniho obdobi,
mohou zbyli ¢lenové vyboru zvolit (kooptovat) nahradnika ¢lena vyboru (popf. ¢lenll vyboru), a to
pouze v pfipadé, Ze nedojde k nahradnictvi ve funkci ¢lena vyboru dle €l. V odst. 9 téchto stanov.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho
obdobi, dnem uréenym v rozhodnuti o kooptaci. Pro nahradniky plati ustanoveni ¢l. V odstavci (2),
(3) a (4) obdobné. Takto zvoleny (kooptovany) nahradnik zlstava ve funkci pouze do dalSiho
shromazdéni.
CL. IX.
Revizni komise

Spolegenstvi muze na svém shromazdéni zvolit revizni komisi. Nebude-li zvolena revizni komise,
plni jeji kontrolni funkci pfimo shromazdéni viastnika.

Revizni komise je kontrolnim organem spole¢enstvi, ktery kontroluje ¢innost organa spolecenstvi a
projednava stiznosti a pfipominky &lent spoledenstvi k &innosti organt spolegenstvi. Clenové jsou
opravnéni nahlizet do vSech dokument(l spoleCenstvi pfi vykonu své pravomoci a vyzadovat
vysvétleni od €lenl dalSich organu spolegenstvi.

Revizni komise se vyjadfuje k fadné ucetni zavérce spoleenstvi a ke zpravé vyboru urené k
projednani na zasedani shromazdéni.

Revizni komise odpovida za svou Cinnost shroméazdéni. Navenek za kontrolni komisi jedné jeji
pfedseda.

Clenové revizni komise jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu voli revizni komise z fad
svych €lenl a z funkce pfedsedy jej odvolava.
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Revizni komise ma tfi ¢leny. Je schopna usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend.
Revizni komise rozhoduje vétSinou hlasl vSech svych ¢lend.

Pfedseda revizni komise je opravnén ucastnit se jednani vyboru.

Cl. X
Jednani dalSich osob za spolec¢enstvi

Vybor mulze rozhodnout, ze urcité Cinnosti bude pro spoleCenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni &innosti nebo o
provedeni préce.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén Ccinit za
spole€enstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce (1), musi byt ramcové schvaleno
shromézdénim v€etné maximalni ro€ni, nebo mésiéni odmény.

Smilouva sjednana podle odstavce (1) musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k
jednani za spole&enstvi.

CAST TRETI
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CLXI
Vznik élenstvi

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce v domé,

pro ktery spoleCenstvi vzniklo. Jejich €lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spole€enstvi;

b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spolecenstvi.

Spoleénymi &leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzeld. Ze spole¢ného E&lenstvi jsou spole¢ni ¢&lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schlizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spole€enstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna. Prava a
povinnosti vykonavaji spoluvlastnici nebo manzelé prostfednictvim spoleCného zastupce.

Cleny spolegenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoleéenstvi, zapige spoletenstvi do seznamu
¢lend spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi oznami prokazatelné nabyti viastnictvi
jednotky. V seznamu ¢lend spole¢enstvi musi byt u kazdého ¢lena spole¢enstvi uvedena vedle
jména, pfijmeni, mista pobytu, poCet osob majicich v byté domacnost, vaha hlasu (spoluvlastnicky
podil na spoleénych Castech domu) pfi hlasovani na shromazdéni, event. emailova adresa,
popfipadé jméno, pfijmeni a bydlisté osoby, které bylo pfenechano uzivani bytu.

Clenové mohou pro dorugovani pisemnosti SVJ (pozvanky, zapisy, vyiétovani apod.) sdélit vyboru
svou elektronickou adresu. Doru€eni na tuto adresu se povazuje za platné doru¢eni dnem odeslani
zpravy, neni-li prokazana jeji nedorucitelnost

CL. Xl
Prava a povinnosti ¢lena spole¢enstvi a zpusob jejich uplatiovani

Clen spolegenstvi (vlastnik bytové, nebo nebytové jednotky) ma zejména pravo:
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UCastnit se vesSkeré Cinnosti spoleCenstvi zplsobem a za podminek stanovenych pravnimi

predpisy a témito stanovami;

UCastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani;

volit a byt volen do organ( spolecenstvi;

predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi a k

odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti;

obdrzet v€asné vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatk(;

seznamit se, jak spoleCenstvi hospodafi a jak ddm nebo pozemek spravuje, nahlizet do

pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schlize shromazdéni, do smluv

uzavienych ve vécech spravy, jakoz i do uc€etnich knih a dokladd. Pfi nahlizeni je vlastnik

opravnén pofizovat si na svoje naklady vypisy a opisy, neni vSak opravnén vynaset dokumenty

mimo misto ur€ené k nahlizeni. Nahlizeni probéhne dle osobni domluvy ve spoletensky

vhodné dobé u statutarniho organu, popf. u osoby povérené;

svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svdj byt jakoz i uzivat spole¢né

casti;

UCastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném vysvétleni zaleZitosti spoleCenstvi,

vztahuje-li se pozadované vysvétleni k programu jednani shromazdéni. Pozaduje-li len sdéleni

o0 skute¢nostech, které zakon uvefejnit zakazuje nebo jejichz prozrazeni by spoleenstvi

zpusobilo vaznou Ujmu, nelze mu je poskytnout;

na pfiméfené zadostiu¢inéni, porusi-li spoleCenstvi zakladni Clenské pravo ¢lena zavaznym

zpusobem. Namitne-li to spole€enstvi, soud pravo na zadostiu¢inéni €lenu nepfizna, nebylo-li

uplatnéno;

- v dobé stanovené pro podani navrhu na vysloveni neplatnosti rozhodnuti, nebo

- do tfi mésicl ode dne pravni moci rozhodnuti o zamitnuti navrhu, byl-li tento navrh
zamitnut,

pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spoleCenstvi jméno a adresu

kteréhokoli vliastnika jednotky nebo osoby, které vlastnik jednotky pfenechal byt k uzivani.

Clen spolegenstvi ma zejména povinnost

a)
b)

c)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi schvalena v souladu s pravnimi
predpisy a témito stanovami;

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku, opravy, rekonstrukce a modernizace
domu;

hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a neprodlené uhradit nedoplatky vyplyvajici
z vylctovani; Tato povinnost provadét fadné pfedepsané platby a nedoplatky na vyuctovani
nema vliv na pfipadnou reklamaci;

fidit se pfi uzivani spoleCnych &asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
predpisy, rozhodnutimi organu spole€enstvi, pokyny vyrobce nebo spravce technickych
zafizeni, chranit spole€ny majetek a spole€né zafizeni domu, dodrzovat pfedpisy o pozarni
ochrané a dal8i bezpecnostni pfedpisy, dodrzovat pravidla pro spravu domu a pro uzivani
spole€nych &asti, a to od okamziku vzniku viastnického prava k jednotce, pokud byl s témito
pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat. Vlastnik jednotky je povinen zajistit
dodrzovani vSech uvedenych pravidel osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu.
Jakékoliv upravy, které ovliviiuji vnéjsi vzhled domu (oplasténi domu) jsou zakazany provadét
bez souhlasu shromazdéni;

neprodlené upozorfiovat statutarni organ na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu, na
jednani osob a na dalSi skuteCnosti, které spole¢né ¢asti domu poskozuji, a dale podle svych
schopnosti a moznosti plsobit proti takovému poSkozovani, v€etné c¢innosti sméfujici
k pfedchazeni $kod;

zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢len( spoleCenstvi; Gpravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd
jednotek a v pfipadech, kde to stanovi pravni pfedpisy, provadét Upravy jen se souhlasem
vSech vlastniku jednotek popf. shromazdéni, nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se
vSemi vlastniky jednotek v domé, vlastnik nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoleCné ¢asti.;
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odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
Castech domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci a podnajemci a
prislusnici jejich doméacnosti. Nestane-li se tak, ma spoleCenstvi pravo po predchozim
upozornéni ¢lena tyto zavady nebo poskozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu. Viastnik
jednotky udrzuje sv(j byt, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spoleénych €astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani.;

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odeCet naméfenych
hodnot, umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim zejména v pfipadé havarii a oprav,
pokud jsou soucasti jednotky (napf. ve sklepich uzavéry stoupacek Ustfedniho topeni, rozvodu
vody, plynu apod.);

upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svuij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohroZuji, nepoSkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, pokud byl k tomu pfedem
vyzvan statutarnim organem, popf. osobou povéfenou. Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co
brani adrzbé, oprave, Uprave, pfestavbe €i jiné zméné domu nebo pozemku, o nichZ bylo fadné
rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spole¢né ¢asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani
vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan statutarnim
organem, popf. povéfenou osobou. Nejde-li o havarijni & obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné
statutarni organ, popf. osoba povérena, alespon 3 dny pfredem;

oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi. Vlastnik jednotky oznami statutarnimu organu, popft.
0sobé povérené, nabyti, dale svoje jméno a pfijmeni (nazev), svoji adresu (sidlo) a pocet osob,
které budou mit v byté domacnost, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozveédél
nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény udaju uvedenych v
oznameni;

v pfipadé pfevodu jednotky pozadat statutarni organ, popf¥. osobu povéfenou, o potvrzeni o vySi
dluhu, toto potvrzeni pfedat nabyvateli pfede dnem podani navrhu na vklad vlastnického prava
nabyvatele do katastru nemovitosti. Nasledné je vlastnik povinen pfedat statutarnimu organu,
popf. osobé povérené, listiny, z nichZz vyplyne, Ze potvrzeni o vysi dluhu nabyvateli pfedal a kdy
se tak stalo. Statutarni organ, popf. osoba povéfena, ma povinnost potvrzeni vydat ve smyslu
Cl. XIV, odst. (5);

v pfipadé pronajmu jednotky zajistit ndjemni smlouvou dodrzovani veSkerych povinnosti a prav
vlastnika jednotky;

oznamovat spoleCenstvi v8echny skute€nosti rozhodné pro rozictovani sluzeb spojenych
s bydlenim (uzivanim jednotky). Vlastnik oznami bez zbyte¢ného odkladu (nejpozdéji do 30
dnd) statutarnimu organu, popf. osobé& povéfené, zmény v poctu osob, které maji v byté
doméacnost a bydli v ném po dobu, ktera €ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendafnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobég; v
takovém pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby;

oznamovat statutarnimu organu zamér stavebni dpravy v byté. Postupovat v souladu
s pravnimi pfedpisy a pro ucely ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozZuji, neposkozuji nebo
neméni spole¢né &asti domu predlozit statutarnimu organu, popf. osobé povéfené, na vyzvu
stavebni dokumentaci. Vlastnik jednotky nesmi provadét takové Upravy bytu jednotky, jimiz by
ohrozoval vykon vlastnického prava vlastnikd ostatnich jednotek;

oznamit statutarnimu organu zménu pFedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné
vlastnictvi €lena spolecenstvi, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél
nebo mohl dozvédét, Ze je vyluénym vlastnikem;

spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spoleCenstvi. To plati i v pfipadé manzelu, ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni,

v pfipadé pronajmu bytové i nebytové jednotky zodpovida za Uhrady dle pism. b), c) tohoto
odstavce Clen spole¢enstvi (vlastnik),

Clen spoleCenstvi je povinen dbat na spravné oznaeni svého zvonku a postovni schranky
jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky. Vyménu jmenovky zajisti na
pozadani statutarni orgéan,

pokud je nezbytné, aby Clen spoleenstvi uzaviel domovni uzavéry vody nebo topeni, projedna
to pfedem se statutarnim organem spoleéenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen spolegenstvi
zajisti, aby uzavfeni a otevfeni uzavéri bylo v€as oznameno ostatnim dotéenym c¢lenim
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spoleCenstvi a uzivateldm bytd, toto oznami vyvéskou na néasténce. To neplati v pfipadé
havarii, nebo pfi odvraceni nebezpeénych situaci. K hlavnim uzavérim vody, plynu, topeni,
kanaliza¢nim Cisticim vstuplm a dal$im obdobnym zafizenim ve spole¢nych prostorach musi
byt vzdy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve vylu¢ném
uzivani ¢lena spolecCenstvi (sklepni kéje), musi byt pfijata takova opatfeni, aby byl k témto
umoznén pristup i za nepfitomnosti ¢lena spole€enstvi;

t) oznamit spoleCenstvi viastniku, Ze v jednotce dochazi k vykonu podnikatelské nebo obdobné
Cinnosti, ktera by mohla vést k naru$eni obvyklého klidu a pofadku v domé. Oznameni musi byt
ucinéno pfedem, nejpozdéji bez zbyte¢ného odkladu poté, co k takové zméné dojde.

CL. X
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolegenstvi zanika:

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky;

b) Umrtim €lena spole€enstvi - fyzické osoby;

c) zanikem &lena spole€enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi;

d) zanikem jednotky, jejimz viastnikem je €len spoleCenstvi;

e) rozhodnutim vlastnikd jednotek o zruSeni spolecenstvi, pokud bylo zalozeno dobrovolné nebo

pokud pocet jednotek v domé klesne na méné nez 5;
f) dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam v dome;
g) dalSim zplsobem, pokud to stanovi pravni pfedpisy.

Spolecné ¢lenstvi spoluvlastnik(l jednotky ve spole€enstvi zanika a méni se na €lenstvi dnem, kdy
se zapie zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky vyluéné na jednoho vlastnika jednotky
Clena spoleCenstvi do katastru nemovitosti. Tuto zménu je povinen ¢len spoleCenstvi neprodlené
oznamit statutarnimu organu, popf. osobé povéfené.

CAST CTVRTA
HOSPODARENiI SPOLECENSTVi A SPRAVA DOMU A POZEMKU

Cl. XIv
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a uhradu cen

sluzeb a pro zpUsob urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotky, hospodareni

spoleéenstvi

Spole€enstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢&leny spoleCenstvi na Uhradu
pfispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
spoleCenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostfedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spole€enstvi.

Uzavfe-li spole€enstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce pfedkladat organdm spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse pfispévkd na spravu
domu a pozemku a vySe zaloh na GOhradu za sluzby placené ¢leny spoleCenstvi, navrhy na
rozU¢tovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle pravnich pfedpisi a podle téchto stanov
schvaluji pfislusné organy spole€enstvi. Ve smlouvé mlze spoleCenstvi povéfit spravce téz
zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavci (1).

Nabude-li spole¢enstvi véci, prava, jednotky k G¢eldm uvedenym v pravnich pfedpisech a v téchto
stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym uc¢elem. Statutarni organ
mize v téchto zalezitostech &init pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni.

Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lendm spole¢enstvi k
tomu pfislusSnym organem spolecenstvi a plnéni zavazku tfetich osob vic&i spole€enstvi. Statutarni
organ odpovida za v€asné plnéni téchto ukolu.
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5. Clenové spolegenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni v
pomeéru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu.

6. Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

7. P¥ijmem spolecenstvi jsou zejména

pravidelné pfispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku a nevyCerpané prispévky
z predchoziho obdobi pfevedené na pfisti obdobi,

uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z dlvodu prodleni s platbami pfispévkl na spravu
domu a pozemku,

uroky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z divodu prodleni s platbami za pIlnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky, vCetné nedoplatkd z jejich vyuctovani, a pokuty za
nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona ¢€. 67/2013 Sb., kiterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a
nebytovych prostord v domé s byty,

uroky z vkladll na bankovnich G¢tech spolecenstvi,

penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni povinnosti ze
smluv sjednanych spole¢enstvim,

pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spole€enstvim tykajici se spoleénych Casti a
bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh a

pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.

8. Pfijmem spole€enstvi vlastnikd nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi, atoiv
pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni U¢et spoleenstvi vlastniku, jde zejména o tyto pfijmy

a)
b)

c)

najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

uroky z prodleni placené z duvodu prodleni najemcl téchto spoleCnych &asti s platbami
nadjemného a s Uhradami za pInéni spojena s uzivanim téchto spole¢nych Casti véetné
nedoplatku z jejich vyuc¢tovani a

pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

9. Vydaje spolecenstvi jsou zejména

naklady na provoz, opravy, udrzbu, rekonstrukce, modernizace domu, revize zafizeni vdome,
naklady na pojisténi,

naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku,
pfispévky uréené na odmeénovani osoby, kterd didm spravuje, nebo ¢lenu jejich organd, tj.
odménu ¢lenud volenych organu spole€enstvi, bude-li shromazdénim schvélena,

dan z pfijm0, popt. dalsi dang, ulozi-li to pravni pfedpisy,

odména osoby, ktera ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, byla-li takova
osoba shromazdénim uréena,

néklady na zfizeni, vedeni a zru8eni bankovnich U¢td spole€enstvi viastnikd,

naklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni
odectd hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k rozucétovani
nakladu na teplo,

naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napfiklad pocita¢ véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

naklady kancelafe spolecenstvi, napfiklad vybaveni, kancelafské potfeby, spotieba elektfiny, je-
li samostatné meéfena, postovné, poplatky Ufadlim spojené s provozem domu, kolky, Ghrady za
odborné posudky soudnich znalcl, dafiovych poradcU apod., nakup specialnich tiskopist pro
provoz domu, poplatky za nakup a odeslani slozenek v pfipadé zaslani pfeplatku vyuactovani
sluzeb ¢&i jinych plateb.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Rozpocet spoleCenstvi se vytvori stanovenim vySe vydaju (rozepsanim u kazdé polozky dle
odstavce (9) a stanovenim vySe pfijma (rozepsanim u kazdé polozky dle odstavce (7) a jejich
vzajemnym porovnanim. Spolecenstvi je povinno usilovat o rozpoCet vyrovnany, vyjimkou jsou
planované investice. Rozpocet spolecenstvi je finanéni plan, jimz se fidi jeho hospodareni.
V pfipadé, Ze v prubé&hu roku narostou vydaje rozpoltu o vice jak 20 %, aniz by toto bylo ve
schvaleném rozpoctu zahrnuto, je statutarni organ povinen svolat shromazdéni, na némz bude
projednana zména rozpoc¢tu. RozpocCet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni vlastnikl
jednotek, které také schvaluje vysledky jeho pInéni v ramci schvaleni zpravy o hospodareni
spolecenstvi viastnikd.

Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi povinnost pfispévky na spravu
domu ke dni G€innosti pfevodu vyporadat.

Kazdy c¢len spoleCenstvi je povinen hradit prispévky na spravu domu a pozemku ve vysi
odpovidajici jeho podilu na spoleénych ¢astech domu v rozvrzeni jedné dvanactiny kazdy
mésic v roce - jedna se o polozky a), b), e) a f) odstavce (9).

Kazdy ¢len spoleCenstvi je povinen hradit pfispévky uréené na odménovani osoby, ktera dim
spravuje, nebo ¢lenu jejich organi, na vedeni Ucetnictvi a na podobné naklady vlastni
spravni_¢innosti v poméru podle poctu jednotek, tj. na kazdou jednotku stejné, v rozvrzeni
jedné dvanactiny kazdy meésic v roce — jedna se o polozky c), d), g), h), i) a j) odstavce (9).

Kazdy clen spoleenstvi je povinen hradit sluzby poskytované nebo spojené s uzivanim
jednotky. Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid
spoleCnych prostor v domé a pfilehlého pozemku v€. chodniku, a umoznéni pfijmu rozhlasového a
televizniho signalu, provoz a €isténi komind. Zu¢tovacim obdobim je kalendarni rok (od ledna do
prosince). Zpusob uréeni vySe Uhrady sluzeb placené jednotlivymi ¢leny spolecenstvi
(vlastniky jednotek):

- podle poctu osob majicich v jednotce doméacnost — osvétleni spoleCnych prostor v domé, uklid
spole€nych prostor v domé a provoz vytahu,

- pomérné na kazdou jednotku — dodavka vody a odvadéni odpadnich vody, umoznéni pfijmu
rozhlasového a televizniho signalu,

- podle pravniho predpisu, kierym se stanovi pravidla pro rozucétovani nakladd na tepelnou
energii pro vytapéni a nakladd na poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotiebitele —
dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody,

- podle podild na spole¢nych ¢astech — dalsi sluzby shora neuvedené.

Osobami rozhodnymi pro rozGé&tovani sluzeb jsou najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, ze
s nim budou zit v byté po dobu delSi nez 2 mésice v pribéhu zu¢tovaciho obdobi, nebo viastnik
jednotky, pokud jednotku nepfenechal do uzivani a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou
Zit v jednotce po dobu delSi nez 2 mésice v prlbéhu zu&tovaciho obdobi. Viastnik bytu (Elen
spoleCenstvi) je povinen oznamit bez zbyteCného odkladu statutarnimu organu, popf. osobé
povérené, zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera &ini v
souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendarnim roce.

Mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby se stanovi jako mésicni podil z pfedpokladanych ro€nich
nékladd podle posledniho zuétovaciho obdobi, anebo z nakladl odvozenych z pfedpokladanych
cen bézného roku. U zaloh na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod se meési¢ni zalohy
vypocitaji z vyde maximalné jedné dvanactiny dodavek, a to podle skute¢né spotfeby vody za
pfedchozi ro¢ni obdobi nebo podle smérnych Cisel ro€ni potfeby vody vynasobené cenami
sjednanymi s dodavatelem. Vybor ma pravo zménit v prabéhu roku mésiCni zalohu v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych dlvodl, zejména zmény rozsahu
nebo kvality sluzby. Zménéna meési¢ni zaloha muze byt pozadovana nejdfive od prvniho dne

Stranka 16 z 20



16.

mésice nasledujiciho po doru€eni pisemného oznameni nové vySe zalohy. Zména vySe mésicni
zalohy musi byt v oznameni fadné oduvodnéna, jinak ke zvy$eni zalohy nedojde.

O celkové vysi prispévkl na spravu domu pro pfisti obdobi, rozhodnuti o vyucétovani nebo
vyporadani nevyCerpanych pfispévkl schvaleni druhu sluzeb, o vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz
i zpUsobu rozuc¢tovani cen sluzeb na jednotky rozhoduje shroméazdéni jednou ro¢né. Nevy&erpané
pfispévky na spravu domu a dal$i pfijmy z pfedchoziho obdobi se pfevedou do nasledujiciho
obdobi a nebudou se vyporadavat (vyuctovavat) mezi €leny spole€enstvi, nerozhodne-li
shromazdéni jinak.
Cl. Xv
Uhrada naklada spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada za sluzby

Pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby (plnéni spojena nebo souvisejici s
uzivanim jednotky) plati ¢lenové spoleenstvi mésicné se splatnosti do posledniho dne v mésici na
UcCet spolecenstvi.

VyUétovani zaloh na Uhradu za sluzby provadi, popf. zajiStuje, statutarni organ jedenkrat za
zuctovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do &tyf kalendafnich mésict po jeho
skoné&eni; v souladu se stanovenym zplsobem rozuctovani. Nedoplatek nebo pfeplatek vyplyvajici
z vyUctovani je splatny do dvou kalendarnich mésicl ode dne doru€eni vyactovani.

Zpravu o pouziti a stavu pfispévkld na spravu domu a pozemku predklada statutarni organ ke
schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodarfeni spole€enstvi a s navrhem na schvaleni
UCetni zavérky. Nevylerpany zustatek téchto finan¢nich prostfedkl se pfevadi do nasledujiciho
roku.

V pfipadé, Ze spolecenstvi nedisponuje dostatkem finan€nich prostfedkd na dhradu vydajl z
ddvodu vzniklého neplacenim mési¢nich Uhrad v pfipadé umrti vlastnika jednotky po obdobi od
jeho smrti do vyfeSeni jeho pozlstalosti, bezdldvodnym neplacenim mési¢nich uhrad
nékterym vlastnikem jednotky, pfipadné z jiného dlivodu, pak do doby rozhodnuti shromazdéni o
zplsobu pInéni zavazkd mohou byt po urditou dobu zavazky spole€enstvi hrazeny z pfipadnych
preplatk(l ostatnich vlastnik( az do jejich vyCerpani. V tomto pfipadé je statutarni organ povinen
neprodlené svolat shromazdéni, kde bude tato situace projednana a rozhodnuto o dalSim postupu.

Na zakladé pisemné zadosti €lena spoleCenstvi je spoleCenstvi (prostfednictvim statutarniho
organu, popt. osoby povéfené) povinno nejpozdéji do 5 mésicl po skoncéeni zU¢tovaciho obdobi
dolozit ¢€lenu spoleCenstvi naklady na jednotlivé sluzby, zplsob jejich rozuctovani, zplsob
stanoveni vy8e zéloh za sluzby, provedeni vyuctovani a umoznit pfijemci sluzeb pofizeni kopie
podklada.

Pfipadné namitky ke zpusobu a obsahu vyUltovani predlozi &len spoleCenstvi neprodiené,
nejpozdéji vSak do 30 dnl ode dne doruCeni vyuctovani, popfipadé dolozeni dokladl podle
odstavce (5). Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt spoleCenstvim (prostfednictvim statutarniho
organu, popf. osoby povéfené) uskute¢néno nejpozdéji do 30 dnll od doruceni namitky.

V ptipadé&, Ze €len neuhradi zalohy na sluzby v terminu, bude nejprve upozornén na dluznou ¢astku
a vyzvan k jejimu zaplaceni. Pokud nebude dluzna &astka uhrazena do 15 dnl po upomince, mlze
SVJ pfistoupit k vymahani pohledavky soudni cestou, vCetné podani zaloby nebo zahajeni
exekuéniho Fizeni.
CL. XVI
Pravidla pro spravu domu a pozemku

V pUsobnosti statutarnino organu spole€enstvi viastniki je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo
zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v kalendafnim roce souhrnné cCastky
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50.000,- K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz z(statkova cena v
kalendafnim roce nepresahuje v souhrnu 50.000, - K¢&.

V pusobnosti statutarniho organu spolecenstvi vlastnikl je rozhodovani o opravé nebo stavebni
Upravé spole¢nych &asti nemovité véci, nepfevySuji-li naklady v jednotlivych pfipadech Castku
4.000,- K& v primeéru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené
havérii na spoleénych ¢astech.

K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spole€enstvi vlastnikd nebo k jinému
nakladani s nimi mdze shromazdéni vlastnikl jednotek dat pfedchozi souhlas jen v pfipadé, jde-li o
nabyti nemovité véci pro U¢ely spravy domu a pozemku; rozhodovani v této zalezitosti statutarnimu
organu spolecenstvi vlastnikd nepfislusi.

Ke sjednani Gvéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je opravnéno
shromazdéni vlastnikd jednotek dat souhlas jen pro Ucely spravy domu a pozemku, pfedevsim pro
opravy, Upravy spoleCnych ¢asti nebo zmény stavby, jejichz realizace byla schvélena usnesenim
shromazdéni vliastniku jednotek.

CL. XV
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

Clenové spoleéenstvi jsou povinni fidit se nasleduijicimi pravidly pro uzivani spoleénych &asti domu.
Tato &ast stanov mliZe byt samostatné vyvésena a oznacena jako domovni fad. Clenové
spole€enstvi jsou povinni zajistit, aby nize schvalena pravidla byla dodrzovana ze strany osob,
kterym Clen pfenechal jednotku do uzivani.

Kazdy &len je pfi vykonu svych prav povinen dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostredi, které
zajistuje vSéem ostatnim ¢lendm a uzivatelim bytl vykon svych prav. Vykon prav a povinnosti,
vyplyvajicich z uzivani bytu, nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav opravnénych zajmi
jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Clen je povinen nahradit $kody, které na jinych jednotkach nebo spoleénych &astech nebo zafizeni
domu zpUsobil on sam, ¢lenové jeho domacnosti nebo osoby, jimz umoznil vstup do budovy.
Nahradou $kody se rozumi bud uvedeni do ptvodniho stavu, nebo finanéni nahrada.

Clen, ktery poskytne svou jednotku do pronajmu nebo ji pfenecha k dodasnému uzivani tretim
osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrzovat tato pravidla a domovni fad v celém
rozsahu a dalSi obecné platné zasady slusného ob&anského souziti.

V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrzovan nocni klid. V této dobé neni dovoleno hrat
na hudebni nastroje, pouzivat vysavace a jina hlu¢na zafizeni a pfistroje (kuchyriské roboty, vrtacky
atd.), hluéné zpivat a zplsobovat vétsi hluk pracky, mycky, vifivky apod.). Vlastnici jsou odpovédni i
za hluk, ktery mohou zplsobovat s nimi Zijici zvifata a navstévy.

Hlu€né prace, napf. pfi rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny od 7:00
do 18:00 hod. a v sobotu od 10:00 do 18:00 hod. Vlastnik, pro néjz se prace provadi, je povinen
zajistit nasledny Uklid spole€nych prostor na svoje naklady, pokud dojde k jejich znecisténi. O
provadéni hluénych, potencionalné znecistujicich ¢i jinak obtézujicich praci je vlastnik jednotky
povinen dopfedu informovat statutarni organ a dale ostatni vlastniky vyvéSenim sdéleni na
domovni vyvésce (ve sdéleni uvede prfedpokladanou dobu trvani a kontakt na odpovédnou osobu
za provadeéni praci).

Ve spole¢nych prostorach (zejména na chodbach a v prichodech ke sklepim) neni povoleno
skladovani predmétli, o pfipadné vyjimce rozhoduje shromazdéni. Zvlast je zakadzano skladovat
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snadno vznétlivé, hoflavé nebo jinak nebezpelné latky a pfedméty v prostorach domu (napf.
kdekoliv ve sklepech).

Dodrzovat zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve vSech spole¢nych prostorach domu,
v€etné vytahu.

Vstupni domovni dvefe v dobé od 22. hod do 6. hod zamykat. Uzivatelé domu jsou povinni dbat na
to, aby vchodové dvefe do domu byly vzdy zaviené. V pfipadé, Ze je nutné ponechat dvefe delSi
dobu oteviené, zajisti uzivatel, aby nedochéazelo k vniknuti cizich osob ¢i zvifat do domu.

Vétrat okny do spoleCnych prostor pouze v pfipadé pfiznivych klimatickych podminek a po
vyvétrani okno uzavfit.

Nevpoustét do domu osobu, ktera neni vliastnikem jednotky v dome, ani k zadnému z viastnik( v
domé prokazatelné nepatfi. Toto se tyka také podomnich prodejcl, jejichz navstévu si uzivatel
jednotky konkrétné neobjednal.

V pfipadé znecisténi spolecnych &asti (vlastnikem, osobou, kterou vpustil, zvifetem, za néz je
odpovédny apod.) je vlastnik povinen na svoje naklady znecisténi odstranit.

Odpad vhazovat pouze do oznac¢enych nadob. Do smésného odpadu nevhazovat odpad, ktery Ize
vytFidit (sklo, plasty, papir, nebezpeény odpad, stavebni sut atd.), nebo ktery do smésného odpadu
neni uréen. Je zakdzano odkladat jakykoli odpad vedle nadob. Jedinou pfipustnou vyjimkou jsou
vanoéni stromky, které Ize odkladat vedle nadob.

Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se uZivani balkonu jako skladi§té a zajistit, aby predméty
umisténé na balkonech byly zabezpeeny proti padu. Pfi zalévani kvétin umisténych na balkonu
dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizSich podlaZi a na fasadu domu.

Vyvésky, napisy a dali informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi, popf. shromazdéni;
tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. PFi zaniku
prava na umisténi informaéniho zafizeni se €len spoleCenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni
odstranit a svym nakladem uvést misto do ptivodniho stavu. Clen spolegenstvi se zdrzi umistovani
reklam a vyvések na informaéni tabuli (nasténce) slouzici pro podavani informaci statutarnim
organem spolecenstvi.

V pfipadé chovu domacich zvifat je &len spole€enstvi povinen dbat, aby nedochazelo k obtéZzovani
zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spole¢nych Casti a spolenych prostor, dodrzovat
hygienické, veterinarni a bezpeCnostni pfedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim
drzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spole¢nych ¢astech domu a na
pozemku, dbat, aby jim drzen& zvifata neznecistovala okoli domu a v pfipadé vzniku zneciténi
toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spoledenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat k
domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpe¢nych druha.

Klice od uzamykanych spole¢nych prostor v domé, od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
vodovodu, topeni, plynovodu, strojovny vytahu, a dalSich dllezitych zafizeni jsou uloZzeny na misté
k tomu uréeném statutarnim organem a statutarni organ zajisti pfistup k témto kli¢m.

Pro stavbu a instalaci zejména venkovnich klimatiza¢nich jednotek, markyz, venkovnich zaluzii,
venkovnich rozhlasovych, televiznich a dalSich antén, déle jejich svodl pfi vyuziti spole¢nych
prostor (nap¥. stfechy, fasady), konstrukci susakl a jinych konstrukci pfipevnénych k fasadé budovy
Ci presahujicich pldorys balkénu nebo terasy, reklamnich §titd ¢i napisd apod., je tfeba
predchoziho pisemného souhlasu osoby odpovédné za spravu domu.
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19. Clenové, ktefi maji ve vyluéném uzivani balkény, jsou povinni je udrzovat v Gistoté takovym
zplUsobem, aby nedochézelo ke znegisténi fasady domu.

CAST PATA
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI
1. Nevni-li v téchto stanovach uvedeno jinak, fidi se dotené pravni vztahy pravnimu pfedpisy platnymi
v Ceské republice, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich

predpis(.

2. Toto znéni stanov je u¢inné od 5.6.2025
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