Zapis ze shromaidéni Spoleéenstvi vlastnikd Jirdnkova 2263,
2264 a Josefa Ressla 2265, Pardubice, konaného dne 5. 6. 2025
v 17:00 hodin

Dle prezencni listiny bylo pfitomno 50 majitelG 43 bytovych jednotek, véetné plnych moci.

Soucet vlastnickych podilt na spoleénych &astech &inil 6 893 ze 9 667 celkovych podild, co? bylo
71,30 %.

Shromadzdéni bylo usnasenischopné.

Program:
Prezence vlastnikd od 16:45 do 17:00

Schvaleni stanov SVJ za Uéasti notéare
Volba ¢lent vyboru
Volba ¢lenl revizni komise
Financni a revizni zprava za rok 2024
Finan¢ni rozvaha na rok 2025
Realizované akce a opravy
Navy3eni mésicni thrady do fondu oprav
Akce v nasem domé na dal$i obdobi

V' revize svislych kanalizagnich rozvodi (kamerovym systémem)
10.  Organizacni zalezZitosti
11.  Diskuze

WO NONSE WN R

Prabéh jedndni a pfFijata usneseni:

1. Prezentace vlastniku

= Zahdjeni
Schize byla zahdjena predsedkyni Ivetou Chocenskou, kterd prohlasila shromaidéni za
usndsenischopné.
Zapisovatel: Jiri Skalicky Ovérovatel zépisu: Marek Novotny

v s

= Schvaleni programu shromazdéni

Usneseni: Shromdazdéni Spolecenstvi vlastnik( jednotek schvaluje program shroméazdéni.

2. Schvaleni stanov SVJ za Gcasti notare

Za pritomnosti pani notarky JUDr. Katefiny Horké byly schvaleny nové stanovy SVI. Ve
stanovach z roku 2016 bylo uvedeno, Ze pfi jakékoliv zméné stanov musi byt pfitomen notaf.
V téchto novych jiz tento pozadavek byl vymazan.

Usneseni: Shromazdéni vlastnik jednotek schvaluje stanovy SVJ.
Hlasovadni: 100 % PRO 0 % PROTI 0 % ZDRZELO SE Usneseni bylo pfFijato
Tyto stanovy byly prijaty na shromdZdéni viastniki jednotek Jirankova 2263-2264 a Josefa




Ressla 2265, Pardubice a jsou ucinné od 5. 6. 2025.

3. Volba élent vyboru SVJ a ndahradnika do vyboru SVJ

Z divodu schvéleni novych stanov bylo potfeba vybrat a schvdlit nové ¢leny vyboru. Vzhledem
k tomu, Ze se na tyto nové funkce moc vlastnikll nehldsi, vymeénil se pouze jeden ¢len a zbyli
¢tyfi Elenové zGstali stavajici. Podle novych stanov byl zvolen i ndhradnik (v pfipadé, ze ukonci
stavajici funkci jakykoliv ¢len vyboru pfed uplynutim funkéniho obdobi), nastupuje ndhradnik a
zGstavé ve funkci pouze do skonéeného funkéniho obdobi nahrazeného ¢lena. Schvaleni
¢lenové vyboru jsou: Chocenskd Iveta, Novotny Marek, Novotny Josef, Skalicky Jifi, SlejSkova
Martina a nahradnik Kukla Karel.

Usneseni: ShromaZzdéni vlastnik( jednotek schvaluje ¢leny vyboru SVJ a ndhradnika do vyboru
SVJ.
Hlasovdni: 100 % PRO 0 % PROTI 0 % ZDRZELO SE Usneseni bylo pfrijato

4. Volba élent revizni komise

Ze stejného ddvodu musela byt i schvdlena nové revizni komise. Tato komise zUstala ve
stavajicim sloZzeni — Makovska Dagmar, Novotna Hana a Pitthardova Monika.

Usneseni: Shromazdéni vlastnik( jednotek schvaluje ¢leny revizni komise.
Hlasovani: 100 % PRO 0 % PROTI 0 % ZDRZELO SE Usneseni bylo prijato

5. Schvdéleni finanéni zpravy za rok 2024 a revizni zpravy za rok 2024

Finanéni zpravu za rok 2024 prednesla lveta Chocenska. Revizni zpravu prednesla pani Dagmar
Makovska, predsedkyné revizni komise.

Usneseni: Shromazdéni vlastnik( jednotek schvaluje financni zpravu za rok 2024.
Hlasovdni: 100 % PRO 0 % PROTI 0 % ZDRZELO SE Usneseni bylo prijato

6. Schvaleni financni rozvahy na rok 2025
Finanéni rozvahu pro rok 2025 pfednesla Iveta Chocenska.

Usneseni: Shromazdéni vlastnikd jednotek schvaluje finanéni rozvahu na rok 2025.
Hlasovdni: 100 % PRO 0 % PROTI 0 % ZDRZELO SE Usneseni bylo prijato

7. Realizované akce a opravy

V' Dle zdkona €. 406/2000 Sb. a provadéci vyhlasky ¢. 38/2022 Sb. byla provedena revize
otopnych systému. Revizi proved| pan Jifi Bartos. Revize je na dobu 5 let.

V' VI. 2024 praskl ventil ve sklepnich prostorach ve vchodé 2263 pred vyménikem. Tato
havarijni situace byla nahlasena jako pojistna udalost na pojistovnu ALLIANZ.
Celkové néklady na opravu tohoto nebytového prostoru byly ve vysi 154 685,- K¢



(vyména ventil(, odCerpéni vody, vyména 3 ks dvefi za dvefe plechové, sanace zdiva,
natéry podlah pfed vyménikem a podlahy v kolarné, opravy zdi, zpétné klapky).
Pojistovna celou tuto havarii zaplatila ve vy$i 153 685,- K& Rozdil 1000,- K¢ byla
spoluticast z pojistné smlouvy.

IV. 2024 byl pfistaven do vnitrobloku kontejner firmou SmP — Odpady a.s., Pardubice.

IV. 2024 a v IX. 2024 byla provedena deratizace sklepnich prostor ve dvou cyklech po
14 dnech firmou SMRTACEK Sezemice, Po¢aply. Dalii deratizace byla provedena v V.
2025. Zatim se ve sklepich potkani neobjevuji.

IV. 2024 firmou K2 SAS s.r.0. VySkov byla provedena vyména vypadlych vétracich mfizek
na fasadé domu u vchodu 2265.

V V.2024 firma TECHNIHOR provedla ¢isténi Gzlabi, svodi a okapd.

Z dvodu €astych havarii vodovodniho potrubi, které se zadaly objevovat od XII. 2023,
jsme byli nuceni vyménit celou soustavu vodovodniho vodorovného potrubi SV a TUV
ve sklepnich prostorach ve vsech vchodech.

Tato vyména probéhla v mésici VII1.2024.

IX.2024 jsme zakoupili v DECATHLONU 3 stojany na kola. Ve vchodé 2265 v malé
kolarné byly 2 stojany nainstalovany. V této kolarné se nachazeji 4 kola, které jsou
svazana zamkem. Zddame pripadné majitele, aby se spojili s nékterym &lenem vyboru
(upozornéni je jiz asi % roku nalepené na dvefich této kolarny a zarover umisténo i na
nasténku v tomto vchodé). Nelze pfidélat tfeti stojan!

X./2024 byl objednan novy energeticky $titek u pana Jifiho Bartoné. Pavodni mél
platnost pouze do 31.12.2024. Novy energeticky Stitek visi na nasich webovych
strankach.

X./2024 — Byla provedena oprava zvonkového tabla (2263), vyména rdmeckd, skel ve
zvoncich ve viech vchodech firmou P. Harvédnek. Oprava byla provedena nésledné po
poskozeni zvonki cizi osobou. Protoze nemame venkovni kameru, nebylo mozné
pachatele dohledat.

Malifstvi a natéra&stvi Cernohuby Hrobice provedlo natér kvalitni omyvatelné fasadni
omitky na zdi v pfizemi smérem do sklepnich prostor, které byly 3pinavé od kol a nesly
vycistit. Tyto zdi jsou omyvatelné, proto Zddame vSechny, kterym se podafti tuto
omitku u3pinit, aby si ji po sobé omyli a udrZovali spoleéné prostory v €istoté.

V nebytovém prostoru 2264 jsme zjistili havarijni stav prasklého gajgru a prasklé
kanalizacni trubky. Voda vsakovala do zdi, kterd je souéasti vstupu do sklept a tekla z ni
voda. Bylo provedeno odcerpani vody v Sachté, vyména kanalizaéni trubky a zajisténi
poklopu nad timto nebytovym prostorem zvenku.

X1./2024 byla provedena pravidelnd revize elektro firmou MORAVEC. Vie bylo poradku.

X1./2024 pan J. Skalicky a J. Novotny vyklidili ve véech vchodech odvétravaci $achty pro



kanalizaci. V téchto Sachtach také pobihali potkani. Firma Klempirstvi Jezdinsky Petr,
Pardubice vyrobila mfiZe na zakryti vétracich $achet., které zamezi vniknuti potkanti do
sklepnich prostor.

v XIl./2024 byla provedena oprava zdi, sanace zdiva, zazdéni dvou otvor( (ndsypka +
byvaly vytah) v nebytovém prostoru 2264 a nasledné vymalovani téchto prostor.

V' XI1./2024 u firmy PAVLIS byly objednany Cistici zony
8. Navyseni mésiéni Uhrady do fondu oprav o 30 % na vlastnicky podil a

nasledné kaigoroéni zvysovani uhrady dle inflaéniho koeficientu
vyhlda$eného Ceskym statistickym uradem

Byl predlozen navrh na navy$eni mési¢ni uhrady do fondu oprav 29,83 na 12,83 K¢ na
vlastnicky podil. Jednd se o navyseni o 30 % inflace (poslednich 10 let zGstavala ¢astka
nezménéna). V okolnich domech se tento podil pohybuje okolo 20 K¢ na vlastnicky podil,
v Polabindch okolo 15 K¢.

Je potfeba si vytvorit finanéni rezervu na pfipadné nakladnéjsi opravy do budoucna. Pokud by
nastala situace, ktera by vyzadovala okamzZitou nakladnou opravu, nebylo by nutné pri dobre
nastaveném hospodafeni si pujcovat od banky. V tomto pfipadé hrozi, Ze pak se musi svolat
mimotadné shromaidéni, sloZité schvalovat pajcku od banky a vystavovat se tak riziku, ze
fatalni zavady se vCas neopravi nebo Ze se zbytec¢né prodrazi.

Usneseni: Shromazdéni vlastnikd jednotek schvaluje navyseni mésic¢ni uhrady do fondu oprav
0 30 % na vlastnicky podil a nasledné kazdoro¢ni zvySovani thrady dle vyhlaseného inflaéniho
koeficientu vyhlageného CSU (3 vlastnici byli proti).

Hlasovdni: 91,99 % PRO 8,01 % PROTI 0% ZDRZELO SE  Usneseni bylo pFijato

9. Akce v nasem domé na dalsi obdobi

V prabéhu roku bude provedena revize svislych kanaliza¢nich rozvodl (kamerovym
systémem).

Usneseni: Shromazdéni vlastnik( jednotek schvaluje revizi svislych kanalizacnich rozvodu.
Hlasovdni: 100 % PRO 0 % PROTI 0 % ZDRZELO SE  Usneseni bylo pfijato

10.0Organizacni zalezitosti

¢ Je nutné zavirat vstupni dvere (vpredu i vzadu) z ddvodu zamezeni
vhiknuti potkanu do domu!

¢ Je nutné odklidit rizné skrinky, botniky a veskery neporadek pred
byty na schodisti, véetné vétsiho mnoizstvi bot.

Schodisté je hlavni unikova cesta.

V posledni dobé Hasi¢sky zachranny sbor Pk chodi na kontroly




unikovych cest a dodrzovani predpisti PO. P¥i poru$eni pravidel
udéluji vysoké pokuty. Ti, co budou mit i nadale rizné prekazky
pred byty a Hasi¢skym zachrannym sborem bude udélena pokuta,
bude se tato ¢astka vymadahat na téch vlastnicich.

Vlastnici, ktefi maji balkony, pfi uklidu by méli pouzivat Cistici prostfedky. Jen
samotnou vodou se balkén neumyje a pak se tvofi zelené fleky na fasadé (lisejniky,
mechy, trus od ptactva).

Z divodu vraceni Cisticich zon se zvysila cena za tklid o 750,- K& na mésic.

Kontejner nebude v dalSich letech pfistavovan do vnitrobloku naseho domu.

Neni jiz o néj zajem.

V okoli domu se ale zacind objevovat vétsi mnoistvi nedopalkd cigaret, které sbiraji
déti, pro které je to hygienicky nebezpeéné. Proto je nutné, aby kazdy z vlastni
iniciativy dbal na poradek okolo domu. ZéleZi na kazdém z nds, jak nase okoli domu
bude vypadat.

Z diivodu malych kapacit kolaren je potfeba, aby si kazdy, kdo zde ma odlozené své
kolo, zkontroloval jeho funk¢nost, stara nepouzivana kola odstranil, aby vzniklo misto
pro ostatni, ktefi ho potiebuji a kolo pravidelné pouzivaji. Kolarny nejsou odkladisté
nefunkcnich vrakd.

Od roku 2024 mame funkcni webové stranky: www.svjvdomekzavodisti.estranky.cz
Odkaz na tyto stranky je i na kazdé nasténce ve vchodech. Stranky jsou pravidelné
aktualizovany.

Na fasddé u vSech vchodi jsou nové oznaceny hlavni uzavéry plynu (HUP). Toto
oznaceni je hlavné pro HZS v pfipadé uniku plynu. Ve sklepich jsou umistény
plynoméry jednotlivych byt(, u kterych jsou také moZnosti uzavéry.

Kdo ma zdjem o vyménu domovniho telefonu, je potfeba nahldsit élenu vyboru.
Cena za vyménu, v¢€. prace je 1 050,- K¢ (tato informace byla vyvé$ena na nasténkach
a na nasich webovych strankach).

Ve sklepich jsou uzaméené hlavni uzavéry vody. Na kazdé stoupacce visi cedulky
s Cisly bytQ, kde je mozné zavrit vodu pro urcity konkrétni byt (ve sklepich).

V zéfi 2024 byl zaslan e-mail na starostu obvodu V. jako upozornéni na 2 diry
v travnim porostu v ulici J. Ressla pobliz naseho domu, které tam vytvofili potkani.
V listopadu 2024 jsme znovu urgovali obvod V. a pfipominali nutnost tuto
skuteénost fesit. Po nasem upozornéni byly do dér dany nastrahy a diry zasypany.

V z4Fi 2024 v noénich hodindch zasahovala Policie CR ve vchodé 2263 z diivodu
ciziho vniknuti do domu, dotyény vylomil a ponicil zadni vstupni dvefe. Tato
zalezitost byla kvalifikovana jako prestupek a preddna do spravniho fizeni na
méstsky obvod V., kde jsme se pFihlasili o nahradu skody.

V prosinci 2024 jsme méli opét zésah Policie CR ve vchodé 2263, ten samy pachatel,
jen se jednalo o pfedni domovni dvere, které ¢astecné poskodil. Znovu jsme byli
pfihlaseni do spravniho fizeni o ndhradu Skody. BohuZel z méstské &asti Pardubice



V. jsme do dnesniho dne nedostali odpovéd.

7. 12. 2024 byla pojistovhou ALIANZ ukonéena smlouva vypovédi zdivodu
podfinancovani smlouvy. Byl proveden prizkum nabidek pojistoven a nasledné
vybréna pojistovna UNIQA, se kterou jsme uzavieli smlouvu.

K 31.12.2024 jsme podali advokatni kancelafi JUDr. Simkové vypovéd smlouvy na
pravni zastupovani.

11.Diskuze

>

Pripomnéli jsme nutnost Upravy zdloh na topeni, vodu a teplou vodu. Toto si zajisti
kazdy vlastnik sam na REAL Servisu

V pripadé preplatku za vyuctovani sluzeb si musi kazdy vlastnik zazddat e-mailem na
REAL servisu o zaslani financni ¢astky na svij ucet (ti co maji SIPO: ¢astka se odecita ve
sloZzence za SIPO).

Ddle je potieba sledovat nasténky ve vchodech, webové stranky, kde byvaji
informace o aktualnich akcich v domé i o pfipadnych havariich.

Dale upozornujeme, Ze je prisny zakaz uskladnovani rGzného starého ndbytku, ktery se
jiz doma nehodi, ve spolecnych sklepnich prostorech. Takovéto odkladani se zacina
rozmnozovat. Pokud si ho vlastnik sdm neuklidi, bude vyzvan, aby si jej co nejdiive sam
zlikvidoval. Sklepni prostory nejsou sbérny dvur!

Znovu pfipominame zdkaz parkovani pred vchody ve dvore z dlivodu dostupnosti
pro Hasi¢sky zdchranny sbor, Policii R a Rychlou zichrannou sluibu. Planky
s pfesnéjSim popisem jsou umistény na nasténkach ve vSech vchodech.

Iveta Chocenska
Novotny Marek
Novotny Josef

- Skalicky Jifi

"+ Slejskova Martina, DIS.

Mgr. Kukla Karel, Ph.D.

V Pardubicich dne 5. 6. 2025



